


ARTICLE 5

Pour pourvoir aux dépenses engagées relativement aux intéréts et au
remboursement en capital des échéances annuelles de I'emprunt, il est
par le présent reglement imposé et il sera prélevé, annuellement, durant
le terme de I'emprunt, sur tous les immeubles imposables situés sur le
territoire de la municipalité, une taxe spéciale a un taux suffisant d'aprés
leur valeur telle qu'elle apparait au réle d'évaluation en vigueur chaque
année.

ARTICLE 6

S’il advient que le montant d’'une affectation autorisée par le présent
réglement est plus élevé que le montant effectivement dépensé en
rapport avec cette affectation, le conseil est autorisé a faire emploi de
cet excédent pour payer toute autre dépense décrétée par le présent
réglement et pour laquelle I'affectation s’avérerait insuffisante.

ARTICLE 7

Le conseil affecte a la réduction de 'emprunt décrété par le présent
reglement toute contribution ou subvention pouvant lui étre versée pour
le paiement d’'une partie ou de la totalité de la dépense décrétée par le
présent réglement.

Le conseil affecte également, au paiement d’une partie ou de la totalité
du service de dette, toute subvention payable sur plusieurs années. Le
terme de remboursement de 'emprunt correspondant au montant de la
subvention sera ajusté automatiquement a la période fixée pour le
versement de la subvention.

ARTICLE 8

Le présent reglement entrera en vigueur conformément a la loi.

Patrick Marqués Eve Poulin
Maire Greffiere

CERTIFICAT D’AUTORISATION

Avis de motion et dépdt du projet de réglement : 4 décembre 2024
Adoption du reglement : 15 janvier 2025
Avis de tenue du registre : 20 janvier 2025
Tenue du registre : 29 janvier 2025
Dépot certificat tenue de registre au conseil : 5 février 2025
Transmission au MAMH : 6 février 2025
Approbation du MAMH : 12 mai 2025
Avis public/certificat de publication de I'entrée en vigueur : 27 mai 2025
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locataire paiera au Locateur au moment de I'entrée en vigueur du présent bail et a
chaque date anniversaire annuelle subséquente.

) TAUX ANNUEL LOYER LOYER
PERIODE PAR PIED SUPERFICIE BRUT BRUT
CARRE ANNUEL MENSUEL
Année 1 13,26 % 23920 pi? 3169408 26411679

Pour la période du bail tel que défini & I'article 5.1, un montant
de 700000 $ (plus intérét) sera additionné au loyer pour le
remboursement des améliorations locatives a la charge du
locataire tel que défini a I'article 3.1. Les parties s’entendent
pour que la premiére année de location, il n'y ait pas de
charge pour les améliorations locatives, mais que celle-ci soit
. . L redistribuée pour les années subséquentes.

Améliorations locatives

Le montant du paiement est fixé a 3,81 $ du pi? incluant les

intéréts, a ajouter au loyer brut mensuel a partir du

18 juin 2024.

Un montant forfaitaire annuel de 0 $ sera ajouté annuellement

Espace extérieure cloturé pour l'utilisation d’environ 6275 pi?.

Le Loyer Brut sera augmenté a I'LP.C. tel qu'indiqué
Années suivantes ci-dessous. Les améliorations locatives ne sont pas soumises
a la clause de I'lPC.

* Le codt indiqué dans le tableau ci-haut est calculé en fonction des estimations de
I'annexe A. Le colt réel des améliorations locatives a la charge du locataire sera
calculé en fonction du colt réel des travaux. Dans le cas ou la soumission a
I'annexe A dépasserait les colts estimés, des discussions auront lieu pour revoir les
besoins.

A compter du 1¢' juin 2024, le Loyer Brut sera majoré annuellement en fonction de
I'augmentation exprimée en pourcentage de I'Indice des prix a la consommation
intitulé « Indice d'ensemble » pour la région métropolitaine de Montréal publié par
Statistique Canada pour la période du 1* novembre au 31 octobre des années
précédant 'année courante, ou, si cet indice n'existe plus, en utilisant tout autre indice
gouvernemental approprié. A titre d'exemple, pour I'augmentation en date du
1% juin 2024, la période du 1% novembre 2022 au 31 octobre 2023 sera la période de
référence pour I'Indice des prix a la consommation.

Le paiement du loyer mensuel et de la charge pour les améliorations locatives se fait
le 1¢" de chaque mois.

8.2. Le Locataire paiera au Locateur au cours de toute la durée de I'occupation

temporaire :
) TAUX LOYER LOYER
PERIODE ANNUEL PAR SUPERFICIE BRUT BRUT
PIED CARRE ANNUEL MENSUEL

A compter de la date de début
du bail jusqu'a la livraison de
I'espace défini a I'article 8.1 13,25 9 11 360 pi? 1505209 12543,33 %
suivant la fin des travaux
d'aménagement

Page 6 sur 11

W] 1) bl [

NP AL EP PM D WN‘D




8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.

9.2.

9.3.

10.
10.1.

1.

12.

12.1.

Durant la période d'occupation temporaire le locataire pour faire des demandes
d'utilisation d'espace additionnelle pour la tenue d’activités ou d'événement
d’envergures, aprés entente entre les 2 parties, et ce, sans frais.

Le paiement du loyer sera effectué par le Locataire sans demande préalable du
Locateur, a I'ordre de Ville de Carignan et délivré au 2379, chemin de Chambly,
bureau 210, Carignan, province de Québec, J3L 4N4. Tout loyer payé a la Ville de
Carignan sera réputé comme étant payé directement au Locateur dont quittance
pour autant.

En cas de fermeture compléte ou d'impossibilité d’utilisation de I'espace de location
dans le batiment et seulement dans le cas ou il y a impossibilité de relocaliser le
locataire a long terme, le paiement du loyer sera fait au prorata des jours d’utilisation
avant l'avis écrit regu par le locataire confirmant ladite fermeture.

A la suite du dépdt des états financiers par le locataire, 'une ou l'autre des parties
peut demander une révision des prix du loyer ou de la charge des améliorations
locatives.

DEFAUT D’EXECUTION

A défaut par le Locataire d’exécuter quelques obligations prévues au présent bail a
la suite d'un rapport d'un représentant du Locateur, le Conseil municipal des deux
villes pourra mettre fin au présent bail, par I'envoi d'un avis écrit au Locataire. Cet
avis se fera par courrier recommandé.

Le locateur aura droit de réclamer le paiement d'intéréts sur toutes sommes en
souffrance représentant le loyer ou tout autre montant da en vertu du présent bail, a
un taux annuel de 15 %, 1,25 % mensuel, et ce, sans préjudice de ses autres droits
et recours.

En cas de défaut, le Locateur pourra pénétrer dans les Lieux loués et prendre les
mesures qu'il juge nécessaires afin de faire respecter ses obligations et également
procéder a la résiliation de plein droit du présent bail, sans nécessiter de poursuites
judiciaires, sur simple préavis écrit de cinq (5) jours transmis au Locataire a cet effet.
Le locataire devra rembourser au Locateur, sur demande, le montant de tous les
frais et débours engagés par ce dernier en raison du d'un défaut ou pour remédier a
un défaut ou pour tenter d'y remédier. Afin de dissiper tout doute, le Locataire
confirme et reconnait qu'en regard de tel défaut de sa part, le Locateur dispose de
tous les recours prévus aux présentes en sus de ceux prévus par la Loi.

ACCES AUX LIEUX LOUES

Le Locataire, ses employés, ses mandataires ou ses préposés auront plein et libre
acces aux Lieux loués, sept (7) jours par semaine, vingt-quatre (24) heures par jour.

JOUISSANCE PAISIBLE

Si le Locataire paie le loyer prévu par les présentes et exécute les engagements
stipulés aux présentes, il a le droit de prendre possession des Lieux loués et d'utiliser
le droit d’'accés et d'en avoir la jouissance paisible pour la durée consentie aux
présentes, sans interruption ni trouble de la part du Locateur.

Le Locataire devra utiliser les Lieux loués aux strictes fins convenues aux présentes.
Le Locataire ne devra cependant causer aucun inconvénient important au Locateur
ou a ses ayants droit.

PRIORITE DU PRESENT BAIL

Le Locateur et le Locataire conviennent que le présent bail annule et remplace a
toutes fins que de droits toute entente et tout bail de quelque sorte, écrites ou
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12.2.

13.
13.1.
14.

14.1.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

verbales intervenues préalablement, entre les parties ou leurs représentants,
lesquels deviennent par les présents nuls et de nul effet.

Si pour une raison quelconque, une modalité, un engagement, une condition ou une
obligation du présent bail ou son application a toute partie ou toute circonstance
donnée est, dans quelque mesure que ce soit, jugé ou déclaré invalide, inapplicable
ou illégal, cette modalité, cet engagement, cette obligation ou cette condition sera
alors réputé distinct du restant du présent Bail, susceptible de disjonction et divisible
de celui-ci et son invalidité, son inapplicabilité ou son illégalité ne touchera, ne nuira
ni n'invalidera le restant du présent Bail ou toute partie de celui-ci. Le présent Bail
continuera alors de s'appliquer dans la pleine mesure permise en droit entre les
parties, en écartant ce qui a été jugé ou déclaré invalide, inapplicable ou illégal.

ANNEXES
Tous les documents et résolutions annexés au présent bail en font partie intégrante.
CESSION ET SOUS-LOCATION PAR LE LOCATAIRE

Le Locataire ne pourra céder le présent bail, ni sous-louer tout ou une partie des
Lieux loués ni permettre que tout ou une partie des Lieux loués soit occupé par
d'autres personnes que le Locataire, a I'exception d'avoir obtenu au préalable le
consentement écrit du locateur, lequel ne pourra refuser sans motif raisonnable, le
tout sous peine de résiliation automatique du présent bail, a I'exception des fins liées
a I'objet du présent bail prévu a I'article 1.1.

REPRESENTANTS DES PARTIES ET COMMUNICATIONS

Un avis, une demande ou un envoi prévu en vertu du présent bail, pour étre valide
et lier les parties, doit &tre donné par écrit et doit étre transmis aux endroits indiqués
a la fin du présent article :

a) Par poste recommandée ou certifiée;
b) Par messager et il est alors réputé étre recu le jour de sa livraison.

VILLE DE CHAMBLY
1, place de la Mairie
Chambly (Québec)
J3L 4X1

A/S Greffe

VILLE DE CARIGNAN

2379, chemin de Chambly, bureau 210
Carignan (Québec)

J3L 4N4

A/S Greffe

IONYX

2395 chemin de Chambly
Carignan (Québec)

J3L 4N4

A/S Présidente

Tout changement d'adresse ou de désignation du représentant de I'une des parties
devra faire I'objet d’un avis écrit a I'autre partie.

Tout litige relié a I'application du présent bail sera soumis a tous les représentants
des parties, qui devront se communiquer toute information pertinente pour tenter
d’'arriver a une solution acceptable pour toutes les parties dans les soixante (60)
jours. Si aucun accord n'est conclu, les parties conviennent que le tribunal compétent
sera le tribunal du district judiciaire de Longueuil.
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Le présent Bail sera régi et interprété suivant les lois de la province de Québec et du
Canada.

EN FOI DE QUOI, les parties ont dament signé, ce jour, en triple exemplaire comme suit :

VILLE DE CHAMBLY

Par :

Me NANCY IRIER
Greffiéfe

VILLE DE CRAIGNAN

Par :

-

Patrick M UES
Maire

I

——q‘, -

IONYX
Par :

M¢ Eve POULIN
Greffiére

Jocéfyne DUCLOS |
Présidente

W]

NP
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ANNEXE A

Estimation budgétaire préliminaire

AMENAGEMENT DU LOCATAIRE (IONYX)

BASE BUILDING SEULEMENT

ARCHITECTURE — AMENAGEMENT DU BLOC SANITAIRE $ 49,500.00
CVAC BASE BUILDING $ 247,500.00
PLOMBERIE BASE BUILDING $ 29,500.00
ELECTRICITE BASE BUILDING $ 75,900.00
SOUS-TOTAL BASE BUILDING $ 402,400.00
AMELIORATIONS LOCATIVES

ARCHITECTURE RDC $ 202,000.00
ARCHITECTURE MEZZANINE $ 163,000.00
CVAC MEZZANINE $ 5,000.00
PLOMBERIE MEZZANINE $ -
ELECTRICITE MEZZANINE $ 23,000.00
STRUCTURE MEZZANINE $ 173,500.00
STRUCTURE FOSSE $ 110,600.00
SOUS-TOTAL AMELIORATIONS LOCATIVES $ 677,100.00

GRAND TOTAL AMENAGEMENT LOCAL IONYX

CONDITIONS GENERALES (10 %)

$ 1,079,500.00

$ 107,950.00

SOUS-TOTAL

ADMINISTRATION ET PROFITS (10 %)

$ 1,187,450.00

$ 118,745.00

SOUS-TOTAL

CONTINGENCES DE DESIGN ET DE CONSTRUCTION

$ 1,306,195.00

$ 261,239.00

SOUS-TOTAL

TAXES NETTES (7.5 %)

$ 1,567,434.00

$ 117,657.00

GRAND TOTAL

CONTRIBUTION

VILLE DE CARIGNAN

VILLE DE CHAMBLY

IONYX

SUBVENTION FOSSE

NP

$ 1,684,991.00

$  300,000.00

$ 600,000.00

$ 700,000.00
+ intéréts
$ 100,000.00
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ANNEXE B
Plans
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Ville de Chambly

Extrait du procés-verbal de la séance ordinaire du conseil municipal de la Ville de
Chambly, tenue le 14 mars 2023, a la salle des délibérations du conseil au Pdle
culturel de Chambly situé au 1625, boulevard De Périgny a Chambly, a laquelle
étaient présents : Mesdames les conseilléres Colette Dubois, Annie Legendre, et
messieurs les conseillers Carl Talbot, Jean-Philippe Thibault, Serge Savoie, Luc
Ricard, Justin Carey et Jean-Francois Molnar, formant le quorum sous la présidence
de Madame la mairesse, Alexandra Labbé. Monsieur Alexandre Tremblay,

remplagant, et madame la greffiere, Me Nancy Poirier, assistaient aussi a cette
séance.

RESOLUTION 2023-03-100 5.8 Bail entre la Ville de Carignan, la Ville de Chambly
et IONYX, club de gymnastique, pour une partie de
limmeuble situé au 2395, chemin de Chambly,
pour une durée de 10 ans

ATTENDU QUE le club de gymnastique IONYX, désire louer une partie de I'immeuble situé

au 2395, chemin de Chambly pour une durée de 10 ans, aux fins de réalisation de leurs
activités;

ATTENDU QUE la Ville de Carignan et la Ville de Chambly sont favorables a la sous-location
d'une partie de I'N'mmeuble situé au 2395, chemin de Chambly pour une superficie d'environ
17 710 pieds carrés;

ATTENDU QUE la sous-location est conditionnelle 2 I'approbation de Faubourg
Carignan inc;

IL EST PROPOSE par M. Jean-Francois Molnar
APPUYE par M™ Colette Dubois
ET UNANIMEMENT RESOLU :

QUE le préambule ci-dessus fasse partie intégrante de la présente résolution.

QUE le conseil municipal approuve le bail et ses conditions, devant intervenir entre IONYX,
la Ville de Carignan et la Ville de Chambly, pour une partie de I'immeuble situé au 2395,
chemin de Chambly, d'une superficie d'environ 17 710 pieds carrés, pour une durée de
10 ans.

QUE le conseil municipal autorise la mairesse, ou en son absence le maire suppléant, et la
greffiere, ou en son absence la greffiére adjointe, a signer pour et au nom de la Ville de
Chambly, le bail ainsi que tout document devant intervenir a cet effet, en y stipulant toutes
clauses jugées nécessaires dans I'intérét de la Ville de Chambly et non incompatibles avec
la présente.

ADOPTEE.

Copie certifiée conforme
Ce 14 mars 2023

Greffiére

1, place de la Mairie, Chambly (Québec) J3L 4X1 Tél. : 450 658-8788 - Télécopieur : 450 658-4214 + Courriel - information@ville.chambly.qc.ca
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EXTRAIT du livre des
délibérations du Conseil

23-06-274

OPIE CERTIFIEE CONFORME

E —

Greffier

( . Carignan

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL de la séance ordinaire du conseil municipal de
Carignan tenue le mercredi 7 juin 2023 a 19 h 30 a la salle du Conseil, au 2555,
chemin Bellevue a Carignan, en direct de la page Facebook de la Ville de Carignan
et webdiffusée en direct sur YouTube, & laquelle étaient présents : mesdames les
conseilléres Edith Labrosse, Stéphanie Lefebvre et Diane Morneau ainsi que
messieurs les conseillers Luc Laforge, Frédéric Martineau et Daniel St-Jean,
formant quorum sous la présidence du maire, monsieur Patrick Marques.

Monsieur Frangois Rioux, directeur général et Monsieur Eric Martel,
directeur adjoint du service de I'urbanisme et du développement durable sont
également présents.

Autorisation de signature - Bail de location - Centre sportif - Ville de Chambly,
Ville de Carignan et IONYX - 2395, chemin de Chambly

CONSIDERANT que la Vile de Carignan et la Vile de
Chambly souhaitent louer conjointement le centre sportif au 2395, chemin de
Chambly;

CONSIDERANT qu'une partie de ce centre sportif sera loué par un organisme
a but non lucratif a savoir IONYX;

CONSIDERANT qu'il est nécessaire d'établir les modalités de location;
EN CONSEQUENCE :

Il est proposé par le conseiller Luc Laforge, appuyé par la conseillere Edith
Labrosse et résolu a l'unanimité :

D'AUTORISER le maire ou en son absence, la mairesse suppléante et la greffiére
ou en son absence, le greffier adjoint & signer pour et au nom de la Ville de Carignan,
le bail de location conjointement avec la Ville de Chambly pour une partie du centre
sportif du 2385, chemin de Chambly avec IONYX et a poser tout geste ou
signer tout document nécessaire ou utile afin de donner effet a la présente résolution.

W



PROJET / PROJECT
Centre sportif Chambly-Carignan

COMPAGNIE / COMPANY

Ville de Chambly

Annexe « DetE »

rcesa

ESTIMATION BUDGETAIRE PRELIMINAIRE_v4

REVISE 17 MAI 2024
ADRESSE / ADDRESS # DOSSIER BUREAU
2395, chemin Chambly, Carignan 22-298

NOTE

Cette estimation budgétaire inclus les matériaux, la main d'oeuvre, les colts d'administration et les profits généralement applicables pour
un projet de cette envergure

Les codts suivants ne sont pas inclus dans cette estimation budgétaire:

1-  Travaux relatifs aux services et installations audio-visuels.
2- Les honoraires professionnels

3- Travaux relatifs au déménagement

4- Travaux relatifs a 'achat et l'installation du nouveau mobilier

5-  Travaux relatifs au systéme de sécurité

DIVISION 01 -
DIVISION 02
DIVISION 03
DIVISION 04 -

DIVISION 05 -
DIVISION 06 -

EXIGENCES GENERALES (%)

- CONDITIONS EXISTANTES
- BETON

MAGCONNERIE

METAUX
EBENISTERIE

DIVISION 07 - ISOLATION ETANCHEITE DIVISION 13 - TRAVAUX SPECIALISES
DIVISION 08 - OUVERTURES EQUIPEMENT SPORTIF

DIVISION 09 - FINITIONS (systémes intérieurs) TRAITEMENT ACOUSTIQUE

DIVISION 09 - FINITIONS TRAVAUX ELECTRICITE

DIVISION 10 - SPECIALITES TRAVAUX MECANIQUE

DIVISION 12 - MOBILIER #REF!

TRAVAUX STRUCTURE

EMIS PAR ISSUED BY
Artesa Architectes Concepteurs
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